Raiffeisen
Wohn
Bausparen

Checkliste rund um Wohnbau- und Okoférderungen
far Steiermark

1. Basisvoraussetzungen

Der Foérderungswerber muss 8sterreichischer Staatsburger oder solchen gleichgestellt sein (z.B.
EU Bdurger).

In Zusammenhang mit der Errichtung von Eigenheimen, Eigenheimen in der Gruppe sowie
Eigentums- und Mietwohnungen darf das Jahreseinkommen folgende Grenzen nicht
Uberschreiten:

1 Person EUR 34.000,-
2 Personen EUR 51.000,-
fur jede weitere Person plus EUR 4.500,-

Beim Ersterwerb von Eigentumswohnungen (Wohnbauscheck) gelten folgende
Einkommensgrenzen:

1 Person EUR 38.600,-
2 Personen EUR 57.900,-
fur jede weitere Person plus EUR 4.500,-

Bei Uberschreitung der Einkommensgrenze bei Errichtung von Eigenheimen sowie Eigenheimen
in Gruppe und beim Ersterwerb von Eigentumswohnungen (Wohnbauscheck) um je EUR 900,-
verringert sich die Férderungshdéhe um je 20 %.

Die Nutzflache der Wohnung muss mindestens 30 m?2 betragen und darf mit Ausnahme bei der
Errichtung von Eigenheimen sowie von Eigenheimen in Gruppe (keine Obergrenze) 150 m2 nicht
Uberschreiten.

Eine bestimmten Raumwéarme-Energiekennzahl (Grenzwert geméaB Berechnungsformel) darf
nicht Uberschritten und eine Energieberatung von einer amtlich anerkannten Energieberatungs-
stelle muss durchgefuhrt werden. Die Beheizung darf grundséatzlich nicht mit fossilen
Brennstoffen erfolgen.

Die Verwendung von Solarenergie zur Warmwasserbereitung ist flr rechtskraftige Baubewillig-
ungen ab dem 01. Oktober 2006 zwingend vorgeschrieben (Ausnahmen maglich).

Der Férderungswerber muss sich verpflichten, die Wohnung ausschlieBlich zur Befriedigung des
dringenden Wohnbedurfnisses zu verwenden und Rechte an einer bisherigen Wohnung
aufzugeben. Das Eigenheim muss zur ganzjahrigen Bewohnung geeignet und normal
ausgestattet sein.

Die Finanzierung muss gesichert sein d.h. der durch die Férderung nicht gedeckte Teil der
Baukosten muss durch Eigenmittel, Eigenleistungen oder weitere Darlehen aufgebracht werden
kénnen. Die BaufUhrung darf zum Zeitpunkt der Antragstellung nicht abgeschlossen sein.
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2. Das wird gefordert

¢ Neubau - Errichtung von Eigenheimen und Wohnungen
o Kauf neu errichteter Wohnungen

o Kauf bestehender Hauser

e Sanierung von Wohnhausern und Wohnungen

2.1. Neubau

Bei Errichtung von Eigenheimen und Eigenheimen in Gruppen gewahrt das Land Steiermark
rickzahlbare Annuitdtenzuschisse (Pauschalbetrage) fur ein 20-jdhriges Bank- oder
Bauspardarlehen, die mit 1 % verzinst werden. Die HOhe der Pauschalbetrage betragt fur

1 Person EUR 30.000,-
2 Personen EUR 33.700,-

Bei der Errichtung von Eigenheimen in Gruppen sowie bei Bauten innerhalb einer Schutzzone
wird der errechnete Pauschalbetrag der Eigenheimférderung (ohne Zuschlag Berggemeinde) um
EUR 15.000,- bzw. um EUR 20.000,00 (falls die Bauplatze je Haus 400 m2 nicht Uberschreiten und
jeweils eine Verbindung von zumindest zwei Hausern vorliegt) erhdht.

Zusatzlich sind Zuschlage, beispielsweise fur Kinder, Jungfamilien, Eltern, Behinderte,
Alternativenergieanlagen, Fernwarme, Niedrigenergie- bzw. Superniedrigenergiehaus oder
Passivhaus und bei Neubauten in bestimmten Berggemeinden vorgesehen.

Zuschlage fur Energie sparende MaBnahmen

Niedrigenergiehaus EUR 10.000,-
Superniedrigenergiehaus EUR 15.000,-
Passivhaus EUR 25.000,-
Solaranlage bis zu EUR 7.000,-
Photovoltaikanlage bis zu EUR 7.000,-
Biomasseheizung bis zu EUR 7.000,-
Warmepumpe

(nur in Verbindung mit Solar- oder Photovoltaikanlage) bis zu EUR 5.000,-
Fernwarmeanschluss EUR 3.000,-

Die Zahlungsverpflichtung des Férderungswerbers fur das Bankdarlehen betrédgt im ersten Jahr
monatlich 0,32 % des Darlehensbetrages, wenn die hoéchstzulassigen Zinsen jahrlich 6 %
ausmachen und auch verrechnet werden. Der RiUckzahlungsbetrag wird jahrlich um 4 %
gesteigert. GUnstigere Zinsbedingungen vermindern die monatlichen Rickzahlungsbetréage.

Ab dem 21. Jahr (nach Tilgung des Bank- oder Bauspardarlehens) betrdgt der Rickzahlungs-
betrag monatlich 0,7 % des Darlehensbetrages und ist mit einer jahrlichen Steigerung von 4 % bis
zur ganzlichen Tilgung (ca. nach 27 Jahren) an das Land Steiermark zu leisten.

Derzeit ist eine Energiekennzahl von max. 45 kWh/mz2.a erforderlich, damit eine Eigenheimférder-
ung gewahrt werden kann (fir Ansuchen mit Einreichung ab 01.01.2012 max. 36 kWh/m?2.a).
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2.2. Ersterwerb von Eigentumswohnungen (Wohnbauscheck)

Far frei finanzierte Wohnungen, die durch einen befugten Bautrager mit Zustimmung des Landes
Steiermark errichtet werden, wird ein Direktdarlehen in der Hohe von EUR 750,- je m2 Nutzflache
unter Berlcksichtigung der angemessenen Nutzflache (1 bis 4 Personen 90 m? und fur jede
weitere nahestehende Person 10 m? bis maximal 150 m=2) gewé&hrt.

Bei Bauvorhaben, bei denen dem Bautrager die Zustimmung zur Errichtung ab Juli 2006 erteilt
wurde, kbnnen zuséatzlich fur die Umsetzung &kologischer MaBnahmen max. EUR 150,- je m?
Nutzflache gewahrt werden. Diese Betrage erhéhen sich um EUR 3.700,- bei zwei Kindern und
um EUR 7.400,- bei drei und mehr Kindern.

Die Laufzeit des Darlehens betragt ca. 25 Jahre bei einer jahrlichen Verzinsung von 3 %. Die
halbjéhrlichen Annuitaten betragen vom urspringlichen Darlehensbetrag,

im 1. bis 5. Jahr 2%
im 6. bis 10. Jahr 2,5%
im 11. bis 15. Jahr 3,0 %
im 16. bis 20. Jahr 3,5%
ab dem 21. Jahr 4 %

Eine Zustimmung zum Wohnbauscheck-Bauvorhaben wird befugten Bautrdgern vom Land
Steiermark nur erteilt, wenn die Gesamtbaukosten beim Verkauf aller Wohnungen im
Verkaufsprospekt (inkl. Grund, Tiefgarage sowie USt.) EUR 2.900,- pro m2 Wohnnutzflache nicht
Uberschreiten.

2.3. Hausstandsgrundung von Jungfamilien
Beim Kauf eines nicht geférderten familiengerechten Eigenheimes (ca. 80 m=2) gibt es auf die

Dauer von maximal zehn Jahren halbjéhrliche Zuschusse fur ein Bank- oder Bauspardarlehen bis
zu einer H6he von maximal EUR 22.500,-.

Beim Ersterwerb einer nach dem Steiermarkischen Wohnbauférderungsgesetz 1993 geférderten
Eigentumswohnung, oder Mietkaufwohnung gibt es halbjahrliche Zuschisse auf die Dauer von
zehn Jahren fUr ein Bank- oder Bauspardarlehen bis maximal EUR 15.000,-.

Bei sonstigen Formen der Hausstandsgrundung gibt es halbjahrliche Zuschisse zu einem Bank-
oder Bauspardarlehen von maximal EUR 7.500,- auf die Dauer von hoéchstens funf Jahren.
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2.4. Sanierung

Das Land Steiermark férdert Verbesserungs- und Erhaltungsarbeiten an wohnlich genutzten
Objekten (Eigenheime und Mehrfamilienwohnhauser). Dazu zéhlen:

1. Verbesserungsarbeiten wie z.B.

e Anschluss an Fernwarme, Alternativenergieanlagen (z.B. Pelletsheizung, Solarenergie
etc.)

Kesseltausch bei Ol- und Gasheizungen

Energie sparende MaBnahmen (z.B. Warmedammungen, Fenster, AuBenturen)

Errichtung oder Umgestaltung von Sanitdranlagen, Wasserleitungsanlagen
Elektroinstallationen, Alarmanlage, SicherheitsmaBnahmen an Hochhausern

Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz/\Wassernetz

Errichtung einer biologischen Abwasserreinigungsanlage

2. Erhaltungsarbeiten wie z.B. Mauertrockenlegung, Dach, Fassade, FuBb&den, Innentlren,
Malerarbeiten, Kamin-, Verputz- Deckeninstandsetzung, Ersatz undichter Gasleitungen usw.

Voraussetzung ist, dass die Baubewilligung mindestens 30 Jahre vor Einbringung des Ansuchens
erteilt wurde. Kein Mindestalter ist bei Fernwdrmeanschluss, Energie sparenden MaBnahmen,
und Sicherheitseinrichtungen flir Hochhéuser vorgesehen. In allen Fallen muss jedoch eine
Benutzungsbewilligung vorliegen.

Die SanierungsmaBnahmen kdnnen bei Einreichung abgeschlossen sein. Es kann mit
Kostenvoranschlagen oder Firmenrechnungen (nicht &lter als 2 Jahre) angesucht werden.

Die maximale Hohe der férderbaren Kosten betragt EUR 50.000,- pro Wohnung und wird nach
der Art der SanierungsmaBnahmen sowie dkologischen Kriterien festgelegt.
Umfassende energetische Sanierung

Unter "umfassender energetischer' Sanierung versteht man die Sanierung von mind. 3 Teilen der
Gebéaudehulle und/oder von energetisch relevanten Haustechniksystemen.

Zur Gebaudehulle gehoren: Fenster und AuBentlren, Dachschragen, Wande zum nicht beheizten
Dachraum, oberste GeschoBBdecke, Fassadenflachen (AuBenwéande), Kellerdecke, Wande und
FuBboden gegen das Erdreich.

Zur energetisch relevanten Haustechnik zahlen: Heizungsanlagen mit Fernwérme oder Biomasse
als Energietrager, Solaranlagen, Warmepumpen zur Beheizung und/oder Warmwasserbereitung,
Heizungsanlagen mit Luftungswarmerltckgewinnung, Photovoltaikanlagen.

Abhé&ngig von der Bauweise des Objekts ist ein maximaler Heizwarmebedarf zwischen 35
kWh/mz2.a (z.B. mehrgeschossige Wohnbauten) und 75 kWh/m2.a (z.B. bei einem
zweigeschossigen Eigenheim mit 130 m?) zu erreichen.

Eine Heizwarmebedarfsberechung vor Durchfuhrung und nach Durchfuhrung der
Sanierungsarbeiten muss vorgelegt werden (Stichwort Energieausweis). Die AusfUhrung der
Sanierungsarbeiten muss von einem befugten Unternehmen bestatigt werden.

Sofern gleichzeitig mit der umfassenden energetischen Sanierung Ubrige Verbesserungs- und
Erhaltungsarbeiten (z. B. Elektroinstallation, Sanitarinstallation, Mauertrockenlegung etc.)
durchgefuhrt werden, kdnnen diese mit bis zu 25 % der anerkannten Kosten der umfassenden
energetischen Sanierung mitgefoérdert werden.

Ubersteigen die Kosten der Verbesserungs- und Erhaltungsarbeiten 25 % der anerkannten Kosten
kdénnen die kompletten Kosten im Rahmen der “Kleinen Sanierung“ geférdert werden.
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Bei der Férderung kann gewahlit werden zwischen

e einem nicht rickzahlbaren Annuitdtenzuschuss von 30 % zu einem Bank- oder
Bauspardarlehen mit einer Laufzeit von 14 Jahren oder
e einem Forderungsbeitrag (Direktzuschuss) von 15 % der forderbaren Kosten.

Kleine Sanierung

Gefordert werden kénnen Verbesserungsarbeiten (DammmaBnahmen), haustechnische
MaBnahmen (Fernwa@rmeanschluss, Biomasseheizung, Solaranlage, Elektroinstallation,
Sanitérinstallation etc.), Neuschaffung von Wohnraum in bestehenden Gebauden und
ErhaltungsmaBnahmen an Eigenheimen und Mehrfamilienwohnhausern.

Bei Durchflhrung von Wéarme dammenden MaBnahmen sind bestimmte energetische
Mindestwerte einzuhalten. Kesseltausch oder Einbau einer Heizungsanlage mit fossilen
Brennstoffen (Ol oder Gas) ist nur wenn Einbau eines Kessels mit Brennwerttechnik moglich.

e Die Férderung besteht in der Gewahrung von nicht riickzahlbaren Annuitatenzuschiissen im
AusmanB von 15 % zu einem Bank- oder Bauspardarlehen mit einer Laufzeit von 10 Jahren.

e Gemeinden und gemeinnitzige Bauvereinigungen kdnnen fur Sozialwohnungen zwischen
einer Laufzeit von 10 Jahren oder 14 Jahren wahlen.

3. Wohnbeihilfe

Als Wohnbeihilfe wird ein nicht rlckzahlbarer Zuschuss gewahrt, wenn die Kosten flr das
Wohnen einen zumutbaren Teil des Einkommens Uberschreiten. Die Beihilfe wird Uber Antrag fur
Eigentumswohnungen, deren Errichtung (Geschossbau) oder deren umfassende Sanierung vor
dem 31. Mai 2004 bewilligt wurde, sowie fur geférderte und nicht geférderte Mietwohnungen
gewahrt. Die Hbhe der Wohnbeihilfe richtet sich nach der FamiliengroBe, dem Familien-
einkommen und der GréBe der Wohnung.

Weitere Informationen

Vielen Dank fur Ihr Interesse an Raiffeisen Wohn Bausparen. Weitere Informationen zur
Wohnbauférderung lhres Landes erhalten Sie in lhrer Raiffeisen Bank oder direkt bei der
Ansprechstelle Ihrer Landesregierung:

Amt der Steiermaéarkischen Landesregierung
Abt. 15 - Wohnbauférderung

Dietrichsteinplatz 15

8011 Graz

Tel: 0316/877-3719
Fax: 0316/877-3780
E-Mail: al5@stmk.gv.at

www.wohnbau.steiermark.at

Tipp: Mit unserem Energiesparrechner errechnen Sie bequem Einsparpotenziale und verschaffen
sich einen Uberblick Uber entsprechende Bau- und SanierungsmaBnahmen. Jetzt informieren
unter www.bausparen.at/energiesparrechner.
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